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Tonstad, 09. mai 2019
Hjemmelshavere / rettighetshavere, offentlige høringsorgan og andre i hht adresseliste  






                    

Melding om oppstart av planarbeid for Heimre Kvednhusbakken, del av gnr/bnr 9/7, Sinnes – Sirdal kommune, (PlanID 2019004).
I medhold av Plan- og bygningsloven § 12-1 og 12-8, kunngjøres herved oppstart av detaljregulering for overnevnte område. Grunneier i planområdet er Tone Marie Levang. Planen utarbeides på vegne av Sirdal Hytteutvikling AS.
Formål

Formålet med reguleringen er å tilrettelegge for 12-14 hyttetomter og et leilighetsbygg med 5-7 leiligheter med tilhørende infrastruktur.
Planområdet og forhold til andre planer

Planen har sitt utgangspunkt i områder avsatt til fritidsbebyggelse i kommunedelplan Sirdal Nord. Planområdet går enkelte steder noe utenfor områdene i kommunedelplanen. 2-3 steder er dette gjort for å få med areal som vurderes aktuelle som tomtegrunn like utenfor grensa satt i kommunedelplanen. Ellers skyldes avvikene primært ønske om avgrensning av planområdet mot naturlige grenser i form av eiendomsgrenser og naboplaner. Første del av atkomstveien er innlemmet i planområdet da det her kan være aktuelt å foreta noe oppgradering av standard.

Planområdet overlapper del av gjeldende plan Kvednhusbakken 1 (PlanID 2002008), Ålsheia Skisenter (PlanID 2003012), Sinnes Sentrum (PlanID 2004001) og Kvednhusbakken (PlanID 2015005). Overlappende deler av gjeldende planer vil bli opphevet. 
Der ny plan vil overlappe deler av naboplan vil formål og bestemmelser i naboplan bli gjennomgått slik at tiltak / hensyn i naboplan fortsatt kan ivaretas og ikke hindres av ny plan.

Det planlegges innregulert avkjørsel til området H/N3 i plan for Ålsheia. 

Vurdering i forhold til krav om konsekvensutredning

Byggeområder vil i all hovedsak reguleres innenfor areal avsatt til formålet i kommunedelplanen. Det kan være aktuelt med enkelte mindre avvik som da vil bli nærmere beskrevet og konsekvenser av dette vurdert i planbeskrivelsen. Det anses ikke å foreligge krav om konsekvensutredning etter KU-forskriften.
Nærmere om planen

Det vil bli planlagt kjørevei frem til alle tomter. Eksisterende atkomstvei vil bli vurdert i forhold til øket bruk. Utnyttelsesgrad for hytter i størrelsesorden 250m2 BYA (inkl parkering). Leilighetsbygg på teigen nord for elva planlegges i 2 etasjer og er foreløpig vurdert til 12-1400 m2 BYA. Løsning med parkering i kjeller vurderes. Hytter og leiligheter planlegges med høy standard. Alle byggeområder vil bli tilkoblet kommunalt vann- og avløp. Deler av planområder er eksponert mot de sentrale deler av Sinnesområdet og landskapsmessig effekt / silhuettvirkninger vil bil nøye vurdert. Det vil ellers bli tilrettelagt fellesområder / interne stier / gangveier etter nærmere vurdering.
Planprosess

Etter at meldingsfristen er ute vil selve planforslaget bli utarbeidet for deretter å bli sendt kommunen for 
behandling. Etter førstegangsbehandling i kommunen blir planen lagt ut til offentlig ettersyn. Det vil da bli anledning til å komme med merknader til planforslaget før videre politisk behandling.

Det gjøres oppmerksom på at det tilrettelegges for å kunne benytte adgangen i Pbl. § 21-3, femte ledd til å fremme byggesøknad uten ytterligere nabovarsel. Forutsetningen for dette er at den vedtatte planen blir detaljert nok. For mindre bygg (<50 m²) vil planen også utnytte ny mulighet til å bygge uten byggemelding.
Det kunngjøres samtidig oppstart av forhandlinger om utbyggingsavtale i hht § 2 i gjeldende kommunedelplan.
Utbyggingsavtalen skal inngås mellom Sirdal kommune og grunneier/utbygger. Utbyggingsavtalens formål er å bidra til finansiering av infrastruktur og fellestiltak i området omkring og innen planområdet.

Ytterligere informasjon om planarbeidet gis hos Karttjenester as v/Jøren-Ola Ousdal, 

tlf. 38 37 05 63 / 45 86 54 10.

Eventuelle merknader og innspill til planarbeid eller utbyggingsavtale må sendes skriftlig innen 10.06.2019 til Karttjenester as, postboks 158, 4441 Tonstad eller pr. e-post til: post@karttjenester.no.
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Kopi: 
Sirdal Hytteutvikling as v/ Tor Sigve Vik

Tone Marie Levang, gnr/bnr 9/7
Vedlegg: Kart over planområdet

     Adresseliste over varslede parter
Kart over planområdet:
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Adresseliste

Offentlige instanser og organisasjoner

Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder, Serviceboks 513, Lundsiden, 4605 Kristiansand, fmavpost@fylkesmannen.no
Vest-Agder fylkeskommune, Serviceboks 517, Lund, 4605 Kristiansand postmottak@vaf.no
Statens vegvesen, region sør, Serviceboks 723 Stoa, 4808 Arendal firmapost-sor@vegvesen.no
Mattilsynet, Pb 383, 2381 Brumunddal postmottak@mattilsynet.no
Agder energi nett AS, Pb 794 Stoa, 4809 Arendal nett@ae.no
Sirdal Bondelag v/Åse Bente Sinnes aasebe@hotmail.com
Sirdal næringsforening v/Isak A. Liland, isak@bremner.no
Direktoratet for mineralforvaltning med Bergmesteren for Svalbard, Pb 3021 Lade, 7441 Trondheim. mail@dirmin.no
Styret i fortidsminneforeninger, Vest-Agder avd., Pb 481, 4664 Kristiansand  erik@basis-ark.no
Sira-Kvina kraftselskap, Pb 38, 4441 Tonstad firmapost@sirakvina.no
Norsk ornitologiske avd. v/Kjell Grimsby, N. Høgåsen 11, 4440 Tonstad.  kjell.grimsby@gmail.com
Forum for natur og friluftsliv Agder v/koordinator Camilla Moseid
agder@fnf-nett.no
Barn- og unges representant   Lars Nedland Lars.Sigbjorn.Nedland@sirdal.kommune.no
Råd for mennesker med nedsatt funksjonsevne  v/Kåre Lindeland  klindela@gmail.com
Eldrerådet v/ Elfrida Netland  - Elfrida.netland@outlook.com
Ungdomsrådet v/ Sissel Merete Josdal – sissel.merete.josdal@sirdal.kommune.no
Sirdalsløyper SA, post@sirdalsloyper.no
IRS Miljø IKS, post@erikstemmen.no
Slettekvæven Velforening v/ Ole Øiestad, ole.oiestad@intertek.com
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